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Tasa de Vacancia a la baja, destacando el rendimiento de

submercados de El Golf y Santiago

716% 4 2661M% 4 0,82 UF/M?

Vacancia Produccién Arriendo Promedio 1° Piso

Nota: Flechas indican cambios sobre el perfodo anterior. Datos a enero 2024

Figura 1: Principales Indicadores
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de las comunas de Santiago, Las Condes, Providencia y Vitacura.

Fuente: CBRE Research, 1S 2024
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Inventario: Durante el primer semestre del afio, el stock total alcanzé 290.917
m?2 de superficie arrendable (GLA). Esto se debe a la recepcién de dos nuevos
edificios en el submercado de Vitacura, que afiadieron 2.661 m? al stock.

Produccion Futura: Al finalizar el semestre, se encuentran en construccion
aproximadamente 12.800 m? distribuidos en seis proyectos. El 68% estard
situada en el submercado de Eje Apoquindo, seguido por un 29% en
Providencia y un 3% en Nueva Las Condes. En cuanto al periodo de
incorporacion, cuatro de estos proyectos se afiadirdn al stock durante 2024, y
para el periodo 2025-2026, solo se incorporara un proyecto por afio.

Vacancia

La tasa de vacancia registré cifras positivas durante el primer semestre,
cerrando en un 7,16%, nivel mas bajo desde 2021y casi alcanzando los niveles
previos a la pandemia. Esto representa una disminuciéon de 1,64 puntos
porcentuales en comparacién con el segundo semestre de 2023 y una
contracciéon anual de 1,53 puntos porcentuales.

Durante este periodo, casi todos los submercados registraron una
disminuciéon en sus tasas de vacancia. Barrio El Golf mostré el mejor
rendimiento, alcanzando una tasa de 2,38%, la mds baja registrada desde que
se monitorea el mercado, con una caida de 3,74 puntos porcentuales en
comparacion con el segundo semestre de 2023. Le sigue el submercado de
Santiago, que disminuyé en 3,1 puntos porcentuales en comparacién con el
semestre anterior, alcanzando una vacancia del 8,27%.

Por otro lado, el submercado de Vitacura fue el Unico que aumenté su tasa de
vacancia, alcanzando un 7,16% de disponibilidad, un aumento de 1,64 puntos
porcentuales en comparacion con el semestre anterior. Sin embargo, esto se
debe al ingreso de los nuevos proyectos que ingresan con una alta tasa de
vacancia.
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Figura 2: Concentracién por Submercado seguin Area Util Figura 3: Proyectos en Construccion*
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Figura 4: Evolucion Semestral Tasa de Vacancia por Submercado (%)
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Figura 5: Dispersion Valor de Arriendo Promedio Primer Piso (UF/m?) Figura 6: Tipo arrendatario Cadena/Pyme (Un)

Valor de Arriendo Promedio

1,6
Al finalizar el primer semestre de 2024, se registré un alza de 10,7% en los 14
precios de lista, alcanzando un promedio de 0,82 UF/m? para locales 12

ubicados en el primer piso. EI mayor aumento de los valores se observé en 10
el submercado de El Golf, debido principalmente a la disminucién en la 08 ' ' .

oferta de locales en primera linea, concentrada en solo cinco edificios del

0,6
sector. 04 Figura 7: Tipo arrendatario Nacional/Internacional (Un)
En otros pisos, el precio promedio cerré el semestre en 0,57 UF/m? lo que 0.2
representa un alza de 2,1% en comparacién con el segundo semestre de 0.0 _ — . .
2023. Al desglosar por submercado, el mayor aumento se evidencié en ApoEJueindo El Golf Ngz‘r’fj[e—ss Providencia Santiago  Vitacura
Vitacura, que alcanzé un promedio de 0,58 UF/m2. Este incremento fue a Nacional = nt onal
. aciona nternaciona
impulsado por la entrada de nuevos proyectos que aumentaron la oferta
durante el semestre, empujando los precios hacia la cota superior de
valores.
Rubros Figura 8: Participacién por Rubro (m?)
M Educacion
= Turismo
Respecto a la participacion por rubros, el de “Servicios Financieros” sigue h Otros
liderando como principal usuario, alcanzando un 26% de participacion en el Correos y Envios
mercado, seguido de “Consumo en el local” con un 14% y “Salud y Cuidado Farmacia

Personal” con el 13%, entre los 3 concentran el 52% de presencia en el
mercado.

M Vestuario/Calzado/Accesorios
Comunicaciones, Transporte y Servicios Basicos
Servicios Profesionales
En relacién con el tipo de arrendatario, este se mantiene sin mayores H Servicios Inmobiliarios
variaciones, culminando el semestre donde el segmento “Cadenas”

concentra el 65,4% de ocupacion y el 34,6% correspondiente a “Pymes”.

M Hogar y Electronica
M Servicios Gubernamentales
B Gimnasio

La tendencia respecto al origen de los usuarios también se mantiene H Alimentos y Bebidas dentro del Hogar

estable. El comercio nacional ocupa el 6757% del mercado, mientras que of saludy Culdado Persond
B Consumo en Local

32,5% corresponde a usuarios internacionales. Estos ultimos se concentran
principalmente en los submercados de El Golf y Eje Apoquindo, con una 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30y M Servicios Financieros
participacion muy baja en el resto de los submercados. Fuente: CBRE Rescarch 1S 2024
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Plano Submercados
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CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), empresa Fortune 500 y S&P 500, es la compafiia de servicios inmobiliarios comerciales
y firma de inversién mas grande del mundo (basada en resultados 2020). La empresa cuenta con mds de 100.000
empleados atendiendo a clientes en mas de 100 paises y 530 oficinas. Su casa matriz se encuentra en Dallas, USA y en
Chile estéd presente desde 1999, donde ofrece una amplia gama de servicios integrados, que incluyen Asesorias y
Transacciones Inmobiliarias, Administraciéon de Edificios, Gestion de Inmuebles para Inversion, Mercado de Capitales,
~ Soluciones para los Espacios de Trabajo, Operacién de estos, Disefio y Coordinacién de proyectos de Remodelacion,
< Construccién y Cambio, Valoraciones, Tasaciones, Consultorias, entre otros. Todo sustentado en informacion
desarrollada por los equipos de estudio globales y locales de CBRE.
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Criterios de la Encuesta

Alejan

&
S

R

L1 Las cifras de disponibilidad incluyen espacios que estdn sin contrato vigente, por lo tanto excluye subarriendos, y que se
Av. Francisco Bilbag encuentran disponibles para ocupacién y/o habilitacién inmediata. La Tasa de Vacancia es una funcion entre la
PROVIDENCIA disponibilidad y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m?/mes y no consideran concesiones adicionales que
se registran en contrato privado entre las partes.
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